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RESUMO

Uma cidade resiliente ¢ aquela que tem capacidade e investe em adaptar-se e se recuperar das
intempéries, de maneira eficiente com a preservacdo, manutencdo e restauracdo de suas
estruturas mais basicas e fungdes mais essenciais. A pesquisa que se segue teve por objetivo
demonstrar a importancia dos condominios horizontais sustentaveis para o cumprimento da
agenda 2030 da ONU, considerando experiéncias em 4 (quatro) empreendimentos no pais.
Realizou-se uma pesquisa qualitativa por meio de revisdo de literatura, onde mapeou-se os
principais condominios sustentaveis brasileiros existentes em diferentes regides do pais. Ao
concluir este trabalho, perceu-se que os empreendimentos sustentdveis auxiliam na execugao
dos objetivos de sustentabilidade quando proporcionam a preservacdo de mata nativa, hortas
comunitarias, lazer, empregabilidade para a comunidade do entorno, e ainda com outras formas
de agricultura sustentavel.

Palavras-chave: Cidades Resilientes. Trabalho decente. Gestao de Residuos. Preservacao.

1. INTRODUCAO

A ONU (Organizacao das Nagdes Unidas), através dos ODS (Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel) propds que, até¢ 2030, as nagdes adotem essas diretrizes para que o mundo possa
viver melhor. Os 17 ODS sao um apelo global a agao dos setores publicos, privados e sociedade
civil para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir que as pessoas,
em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade(NACOES UNIDAS BRASIL,
2022).

Neste contexto, os condominios sustentaveis se revelam como locais de moradia de pessoas que
buscam atender a demanda urbana sem deixar de ter no foco da visdo o bem-estar dos cidadaos

e os critérios de desenvolvimento sustentavel.
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O objetivo geral deste estudo foi demonstrar a importancia dos condominios sustentaveis para
o cumprimento da agenda 2030 da ONU. De forma especifica, pretendeu-se mapear as
caracteristicas de condominios sustentaveis horizontais no Brasil, a fim de verificar o
atendimento aos objetivos do desenvolvimento sustentavel. Foram identificados 4

empreendimentos sustentaveis em diferentes regides do pais

2. CONDOMINIOS SUSTENTAVEIS

A ONU (Organizacao Das Nagdes Unidas), através dos 17 ODS (Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel) propds que até 2030 as nagdes adotem diretrizes que
reconhecam que a acdo em uma area afetara os resultados em outras, e que o desenvolvimento
deve equilibrar a sustentabilidade social, economica e ambiental (NACOES UNIDAS
BRASIL, 2022).

O ODS 11 determina que “tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,
resilientes e sustentdveis”, incluem-se metas como: habitacdo segura, urbanizag¢do de favelas,
aumento da urbanizacao inclusiva e sustentdvel, planejamento egestdo de assentamentos
humanos participativos, integrados e sustentaveis, acesso universal a espagos publicos seguros,
inclusivos, acessiveis e verdes (NACOES UNIDAS BRASIL, 2022). Neste contexto, de forma
mais ampla, tornar as cidades sustentaveis significa criar oportunidades de carreira e negocios,
habitacdo segura e acessivel e construir sociedades e economias resilientes. Isso envolve
investimento em transporte publico, criagdo de espagos publicos verdes e melhoria do

planejamento e gestdo urbana de forma participativa e inclusiva (GBC, 2020).

Num contexto mais especifico, os condominios horizontais t€ém se tornado, a passos largos,
indutores do crescimento horizontal das cidadesna medida que ocupam grandes espagos dentro
das cidades onde estdo inseridos. Buscando atender a demanda urbana sem deixar de ter no
foco da visdo o bem-estar dos cidadaos e os critérios de desenvolvimento sustentavel, uma vez
que ndo basta apenas atender a grande demanda por infraestrutura, esses condominios devem
também promover acdes que estimulem a distribui¢do dos equanimes dos beneficios sociais

com qualidade ( LIMA, LOPES, FACANHA, 2019).

Segundo Silva e Lopes (2022), as propagandas desses empreendimentos apresentam
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elementos que atraem os futuros moradores com imagens e textos que reflitam os desejos e

proporcionem uma vida mais satisfatoria que oferegam bem-estar global para o individuo.

3 METODOLOGIA

Este estudo trata-se predominantemente de uma pesquisa de natureza basica, exploratoria e
qualitativa, na qual buscou-se, através de artigos cientificos ja desenvolvidos na area e sites
oficiais, identificar os principais condominios sustentdveis horizontais no pais que atendem a

objetivos propostos na agenda 2030 da ONU.

Delimitou-se para esta pesquisa a quantidade de 4 ( quatro) condominios que compreendessem as
caracteristicas de serem horizontais e sustentaveis que estivessem localizados em diferentes
regides do pais, que possuissem no minimo 400 mil m? e que ja estivessem em pleno
funcionamento , ou seja, ja estivessem sendo habitados, ou que ja tenham uma data prevista para

terem moradores.

Através de uma pesquisa documental nos sites dos condominios, foram captadas as informagdes
sobre cada condominio, como por exemplo, area total do condominio em m? local onde se

encontram e seus principais diferenciais, plano de sustentabilidade.

Os pontos cruciais para a escolha dos condominios foram a metragem, bem como as propostas
oferecidas aos moradores. O cuidado com o meio ambiente, a preocupacdo com a qualidade de
vida dos residentes, isso € proporcionado pelo fato de que, nesse ambiente, as pessoas acabam
descobrindo outros interesses, deixando de estar o tempo todo ligado ao virtual e cuidando de

mais de se conectar com elas mesmas e com os semelhantes.

V.5, n. 2, jul/dez 2023
14



Sul-Mineiro Business Management Journal

4 RESULTADOS

Para fins didaticos, optou-se, primeiramente, pela sintese das caracteristicas essenciais dos

condominios sustentaveis selecionados para estudo, por meio da tabela 1:

TABELA 1: Condominios sustentaveis horizontais delimitados no estudo

»Circuito-oficial-de-gross-tristhlonx
»Piscina-naturale

o Macaia---Minas- »-Mais-de-170-obras-de-artex
Condominio-1x : Sudestex -
Geraisx »-400-mil-metros-de-Mata-Atlanticax

»-Vinicola-propriax

»-Piscina-naturalx
»-Hospedaria-para-cavalosx
»-Hortas,-pomares,-estufa,-canaviaisx

Nova-Petropolis—--Rio = »-Entrega-de-alimentos-em-casax
Grande-do-Sulx == »Trilhas-ecologicass
»Chacara-100%-organicax
»-Portaria-24hx
»Localizado-em-um-ponto-turisticox
»Fazenda-de-eucaliptosx
Chapada-Diamantina; > i
roenind Arborizagaox
-Bahiax »-Parque-florestabs
»Piscina-naturals

Condominio-2x

»-Centro-comercialx

Fonte: As autoras
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O condominio 1- Macaia, Minas Gerais, tem contribuido para alguns dos objetivos de
sustentabilidade da ONU, sendo eles: fome zero e agricultura sustentdvel com a producao préopria
de sua vinicola e da horta organica que proporciona aos moradores a experiéncia de poder ter
alimentos mais saudaveis. Na vinicola os moradores tém a oportunidade de acompanhar as etapas
da producao do vinho que eles podem consumir futuramente. Essas agdes também contribuem
para que seus moradores tenham uma melhor saude e desfrutem de pleno bem-estar. Ademais, o
condominio possui trilhas em meio a mata atlantica, que proporcionam aos moradores a sensacao

de liberdade e de maior contato com a natureza (VIVERT, 2022).

O Condominio 2- Ilocalizado na cidade de Nova Petropolis - Rio Grande do Sul, também
apresenta contribui¢des aos ODS da Organizagao das Na¢des Unidas. O empreendimento busca -
através dos chamados agrihoods (comunidades que sdo proximas a cidades que buscam ser
autossustentdveis, mas sem abrir mao de uma infraestrutura de qualidade e do oferecimento de
conforto e durabilidade), da utilizacdo dos residuos organicos para fazer adubo que sera utilizado
na horta organica. O sistema de drenagem da horta evita a erosdo, alagamentos e outros problemas
no solo, gerando assim facilidades de manutengdo de toda sua estrutura e apresenta economia nos

gastos com o condominio ( BLUMEN HAUS, 2022).

Localizado no coragao da Chapada Diamantina, no estado da Bahia, no povoado de Tejuco, na
cidade de Palmeiras, o condominio 3 representando a regido nordeste contribui com uma beleza
exuberante, além de preocupagdo com a sustentabilidade. O condominio trabalha com o conceito
de permacultura, que visa a permanéncia na terra, por meio da realizagdo da manutengdo do solo
de acordo com o ecossistema agricola produtivo. Nestes ambientes sao levados em consideragao
estabilidades, diversidade e resiliéncia do ecossistema natural, sempre tendo como foco o objetivo
de utilizar recursos hoje sem prejudicar o futuro. No condominio 3, tem-se também a preocupagao
com os negocios. Ali sdo oferecidos investimentos seguros e rentaveis para quem queira se tornar

parceiro do empreendimento (RECANTO DA SERRA, 2022).

No que diz respeito ao condominio 4- Goiania, Goias situado na regido centro-oeste do pais, ¢
possivel destacar sua contribui¢do para o ODS que trata sobre as cidades e comunidades
sustentaveis, ja que -como os demais apresentados aqui, se preocupa em oferecer boa moradiaaos
seus clientes. E possivel destacar a contribui¢io do condominio no quesito de fornecimento de

agua bem tratada e de qualidade para seus residentes. Com o cuidado do sistema de saneamento,
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e o tratamento correto dos dejetos, residuos e rejeitos, eles estdo contribuindo para a prevencao de

doencas das mais variadas cepas (ALDEIA DO VALE, 2022).

5 ANALISE E DISCUSSAO

No condominio 1- Macaia, Minas Gerais, ha alguns requisitos da agenda 2030 da ONU que
poderiam ser mais bem trabalhados, como o caso de implementacdo e desenvolvimento de
outros meios sustentaveis de habitacdo como sistemas de reaproveitamento de dgua da chuva.
Ha de destacar que o empreendimento proporciona trabalho decente e proporciona crescimento
econdmico, vez que emprega trabalhadores locais nas mais diversas areas, desde o cuidado com

a horta até o setor administrativo.

No condominio 2, de Nova Petrépolis, Rio Grande do Sul, poderia haver investimentos no
cuidado com a vida aquatica, visto que possuem um espaco propicio para tal realizacdo. Este
investimento se daria através da continuidade do descarte correto dos residuos sélidos -uma
busca por uma empresa especializada no descarte destes residuos. Como bem esclarecido por
Bento (2018) as comunidades sdo atores principais no desenvolvimento do globo que nao se
restringe somente a preservagdo florestal, mas engloba tudo que se encontra na superficie
terrestre seja pertencente a fauna, flora, seres humanos, e edificagdes. Outros aspecto a ser
trabalhado ¢ a educacao ambiental para os moradores do condominio de forma que possam
evitar a contaminacao do sistema de escoamento que leva a rede pluvial com os variados tipos
de residuos e rejeitos. Outro ODS para o qual seria possivel melhores a¢des seria o de nimero
17 que trata das parcerias e implementacdo. O condominio possui um excelente espaco,

colaboradores internos que demonstram estar comprometidos com o trabalho que realizam.

O condominio 3- regido nordeste apresenta uma lacuna quando se trata de vida na agua e na
terra. E de extrema importanciaque se dé atengio para este ODS, uma vez que eles dispdem de
um espaco que favorece essa expansdo. Para tal feito, ¢ interessante que obtivessem mais
parcerias, cooperagdes que os ajudassem a minimizar os danos na vida marinha. Isso porque,
um condominio sustentavel deve ter a visdo de uma gestdo de condominios diferenciada que
contemple o setor produtivo e que traga beneficios para todas as areas sociais (FARIAS; LEAL,

2020). Como ja fazem parte do portal do ecoturismo, utilizar deste quesito para atrair mais
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moradores e parceiros, ¢ uma estratégia que o empreendimento do condominio 3-localizado
no povoado de Tejuco no estado da Bahia, pode utilizar. O ecoturismo, que se trata de uma
forma de turismo responsavel que busca minimizar as consequéncias negativas associadas a
presenca humana em locais de belezas naturais, traz para o condominio a possibilidade de gerar

nos visitantes a consciéncia ambiental e respeito a cultura local.

Em relacao ao condominio 4, sobre o objetivo de desenvolvimento sustentavel de nimero 12,
que trata acerca do consumo e produ¢do responsaveis, denota-se que o empreendimento nao
deixou claro quais sdo suas contribui¢cdes para este ODS, em pesquisa denota-se um olhar
voltado para o meio ambiente, porém nao hd informacdes que demonstrem que haja esse
cuidado. Conforme Vieira (2017), politicas ambientais se tornaram protagonistas dentro da
ordem mundial, sendo indispenséaveis no planejamento de um mundo sustentdvel e saudavel
para as futuras geragdes. A construgdo civil ¢ uma das areas que mais contribuem para a
producao de residuos e poluicdo do meio ambiente, por isso o estudo e desenvolvimento de
técnicas que visam a ampliacdo do uso sustentavel dos recursos naturais se tornam cada vez

maiores nesse ramo.

6 CONSIDERACOES FINAIS

Ao iniciar este estudo, tracou-se o objetivo de demonstrar a importancia dos condominios
horizontais sustentaveis para o cumprimento da agenda 2030 da ONU. Portanto, ao concluir
este trabalho, pode-se perceberque os 4 empreendimentos sustentaveis analisados auxiliam, em
alguns ODS, na execucdo dos objetivos de sustentabilidade quando favorecem ambientes com
mata nativa preservada, hortas, lazer, empregabilidade para a comunidade do entorno e

agricultura sustentavel.

O estudo demonstra que, nos empreendimentos sustentaveis, o conceito de sustentabilidade ¢é
bem mais abrangente do que apenas a preservacao ambiental. Os condominios sustentaveis se
apresentam como um caminho para que as comunidades, cidades e consequentemente os paises
tenham condi¢cdes de habitabilidade ao longo prazo, de forma a viver o presente sem
comprometer a geragdo futura. O estudo aqui explanado demonstra que a participagdo dos

gestores de condominios sustentaveis, bem como de outros modelos de empreendimentos, tem
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relevante responsabilidade sobre como cuidar da gestdo das cidades dentro do tripé social,

econOmico e ambiental.
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